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energ e t Projet de parc éolien sur la commune d’Aubigné (79 — Deux-Sévres)
environnemen Dossier de demande d’autorisation environnementale : Justificatifs fonciers (Piece 3 A)

AVANT-PROPOS

Le dossier de demande d’autorisation environnementale (DDAE) au titre des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement relatif au projet de parc éolien de la commune d’Aubigné (79) est constitué de 6 volumes distincts, se
découpant en 17 pieces, afin de faciliter sa lecture :

Piece 0 : Sommaire

Piece 1 : Description du projet
e Piéece 2 : Note de présentation non technique

e Piece 3A: Justificatifs fonciers

e Piéce 3B : Capacités techniques et financieres
e Piece 3C: Garanties financieres

e Piece 3D : Avis de remise en état

e Piéce 4A : Résumé non technique de I'étude d’impact sur I'environnement
e Piece 4B : Etude d’impact sur I'environnement

e Piece 4B : Annexes de I'étude d’impact sur I'environnement

e Piece 4C: Etude écologique

e Piéece 4D : Etude acoustique

e Piece 4E : Etude paysagere

o Piece 4F : Dossier de demande de dérogation especes protégées

e Piece 5A : Résumé non technique de I'étude de dangers
e Piece 5B : Etude de dangers et ses annexes

Piece 6A : Plan de situation

Piece 6B : Plan d’ensemble

La présente piece (3A) du DDAE présente les justificatifs fonciers du projet de parc éolien sur la commune d’Aubigné en Deux-Sévres (79).
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Projet de parc éolien sur la commune d’Aubigné (79 — Deux-Sévres)
Dossier de demande d’autorisation environnementale : Justificatifs fonciers (Piece 3 A)

JUSTIFICATIFS FONCIERS

I.  AUTORISATIONS DE DEPOT DES PROPRIETAIRES DES TERRAINS

Conformément a l'article R.181-13 alinéa 3 du Code de I’environnement, le dossier doit comporter un document
attestant que le pétitionnaire est le propriétaire du terrain, ou qu’il dispose du droit d’y réaliser son projet, ou qu’une
procédure est en cours ayant pour effet de lui conférer ce droit.

L'attestation de maitrise fonciere est présentée en Annexe 1 du présent document.
Les parcelles cadastrales concernées par le projet sur la commune d’Aubigné sont répertoriées dans le tableau suivant.

Tableau 1 : Parcelles cadastrales concernées par I'implantation du projet de parc éolien

‘ Commune Parcelle
ZL7;ZL53;ZL98;7L99

Eolienne E1 (plateforme et survol compris)
ZL14;ZL75

Eolienne E2 (plateforme et survol compris)

ZL 25

Eolienne E3 (plateforme et survol compris)

04

Eolienne E4 (plateforme et survol compris)

ZL7

Postes de livraison électrique 1 et 2
Z01;Z02;ZL7;2ZL15;72L16;ZL17;ZL19;ZL75;
ZL26;2L52;7ZL53

Chemins d’accés
ZL7;ZL8;ZL14;ZL15;7ZL16;Z2L17;ZL18;ZL19;
ZL25;7L52;7ZL53;Z2L57;72L75;201;202;Z04
Réseau interne de cdble électrique enterré

Aubigné (79 110)

Les voies d’acces pour le parc éolien de La Marche Boisée s’établissent également sur des chemins et voies communales.

Une délibération favorable de la commune d’Aubigné, concernant l'utilisation des chemins ruraux, est présentée en
Annexe 2.
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Projet de parc éolien sur la commune d’Aubigné (79 — Deux-Sevres)
Dossier de demande d’autorisation environnementale : Justificatifs fonciers (Piece 3 A)

Annexe 1 : Attestation de maitrise fonciere
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1, re Celestm Freinet — 44000 Nantes — France
0214991132

wiwew Jpoe. i

le soussigné, Mathieu BOMNNET, Directeur développement éolien de la société IP ENERGIE
ENVIROMNEMENT, elle-méme Présidente de Ia société AUBIGNE ENERGIE et ayant tous pouvoirs a cet
effet, atteste avoir les droits nécessaires pour réaliser le projet éolien de La Marche Boisée et pour
solliciter toutes les autorisations et procéder a tous les dépdts et déclarations administratifs requis
pour la construction et I"exploitation d'un parc éolien et ses éléments connexes, conformement &

I'article R181-13 3%) du Code de I'environnement sur les parcelles suivantes :

elle

7177153 ;7198 7199

vy (79110} Enlienne F1 {plateforme et survol compris)
" A14;21 75
Aub 79110 LI )
utsigne { ) Eoirenne E2 {plateforme et survo! compris)
& 225
Auitigrec (Y3110 Eolienne E3 {plateforme et survol compris)
04
Aubigné (79110

Eolienne E4 {plateforme et survo! compris)

Aubigné (79110)

Fa B ;
Postes de ifvroison électrique 1 et 2

01;202; 07015716, ZL17 ;AL 19 ;7L 75 ;

Aubigné (79110} ZL26;:A 52;7.53
Chemins doccés
717;718:7114:71 15,7116, 2L 17 ;7L 18 7L 19;
Aubigné (79110) AL25: A 52, A53 A5 AT5;201: 702,704

Réseau interne de cible électrigue enterré

Fait @ Mantes, l2 04 avril 2021

Mathieu BONMNET

ey
o
""@__'—"
% —

Projet de parc éolien sur la commune d’Aubigné (79 — Deux-Sévres)
Dossier de demande d’autorisation environnementale : Justificatifs fonciers (Piece 3 A)
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Extraits de la promesse de bail emphytéotique — parcelle ZO 4
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PARC EOLIEN
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Commune d'Aubigné

IDENTIFICATION
Les présentes sont convenues entre les personnes ci-aprés ;

* Madame Marle-Line BAUDRIT demeurant 9 Route des Sabliéres - Echorigné, 79110 VILLEMAIN
Née le. 3. J0d [1853a . Stusmider. .. 8.

Agissant en qualité de propriétaire,

Ci-aprés - le « Propriétaire », de maniére générique. Si deux personnes, au maoins, entrent ici dans la dénamination
« Propriétaire », toutes s'engagent solidairement et indivisiblement au profit du Bénéficiaire.

» Madame Marie-Line BAUDRIT, affaire personnelle exploitant agricole, identifiée sous le numéra SIREN 821573 623
et dont le siége social se situe 9 route des Sabliéres, 73110 VILLEMAIN

Ci-apres: le« Fermier #'. Si deux personnes, au moins, ont ici la qualité de « Fermier », toutes s'engagent
solidairement et indivisiblernent au profit du Benéficialre.

Ensemble, Propriétaire et Fermier, ci-aprés : les o Promettants n’.

« JP ENERGIE ENVIRONNEMENT, société par actions simplifiée au capital soclal de 2 245 000 €, dont le sibge social est
situé au 12, rue Martin Luther King, SAINT-CONTEST {14280}, immatriculée au Registre du Commerces et des Sociétés

de CAEM, sous le numeéro 410 943 948,

Représentée par Madame Emilie FOURGEALD agissant en sa qualité de Responsable projets Ouest, diment habilitée
aux fins des présentes (Annexe 2) par Xavier NASS, Directeur Géndral de la société NASS EXPANSION, société par
actions simplifiée au capital social de 1 105 400 euros, ayant son siége social & SAINT CONTEST {14280}, 12 rue Martin
Luther King, immatriculée au Registre du Commerce et des Soclétés de Caen sous le numéro 421 197 484, elle-méme
Présidente de |a société 1P ENERGIE ENVIRONNEMENT

Ci-aprés : le o Bénéficlalre ».

Ci-aprés : le « Bénéficiaire ».

Ensemble, Propriétaire, Fermier et Bénéficiaire, ci-aprés : les u Parties ».

' £n I'absence de Fermier sur le Terrain, les Parties conviennent que les dispositions des présentes qul y renvolent sont réputées
non écrites,
* n I'absence de Fesmier sur le Terrain, Il est convenu de lire que Pexpression ne renvolis gu'au Propriétaire.

Page 1surl9
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1 — BAILEMPHYTEOTIQUE
Le Propridtaire 'engage au bail (ci-aprés le « Ball »}, dont les éléments principaux figurent cl-dessous. Avant la fin des
présentes, le Bénéficiaire peut lui-méme consentir au Bail, par une « levée d’'option » (Article 16).

ARTICLE 1 ~ Emprise
Le Bail peut porter sur le Terraln, expression qui rassemble les parcelles désignées d-apres :

COMMUNE SECTION NUMERO LIEUDIT SUPERFICIE (M)
AUBIGNE 70 4 LES DEVISES 58110
ALUBIGNE Z0 33 LES GROS BOIS 26 650
KU BIGNE ZL ZL (€S Pi% Z,60_ba

i

Compte tenu des besoins au sol pour implanter des éléments composant un Parc éollen, le Bénéficiaire peut avoir
besoin de redessiner, en tout ou partie, les limites des parcelles composant le Terrain, afin de limiter I'emprise du Bail.
A cet effet, le Bénéficiaire présentera un projet au Propriétaire et au Fermler, avant de faire procéder A toute division
4 ses frais exclusifs (géométre-expert, actes notarids, frals et débours, enregistrement, publication, etc.).

ARTICLE 2 - Type
Le Ball est emphvtéotique". Il est régi par les articles L. 451-1 et suivants du Code rural et les dispositions ci-dessous,
qui priment sur celles du Code rural.

Le Bail permet au Bénéficiaire de construire, ¢'Btre propriétaire des constructions, de les utiliser et de les modifier ou
recanstruire.

5'il exerce cette faculté, le Bénéficiaire se conforme aux régles applicables (urbanisme, environnement, construction,
gtc.} et couvre les risques de la construction par les assurances légalement requises. Ensuite, il entretient en bon état
de fonctionnement ses constructlons et couyre les dommages qu'elles pourraient sublr ou causer.

A lissue de la phase d'exploitation, le Bénéficiaive est tenu de procéder & ses frais au démantélement des
constructions quil a pu réaliser sur le Terrain loué, ainsi qu'a la remise en état compléte des lieux conformément aux
devoirs légaux et réglementaires en |la matiére.

Les opérations de démantélement sont réalisées dans les conditions prévues par les Décrets, n"2011-985, du 23 aolt
2011 et n* 2015-1250 du 7 octobre 2015, codifiés aux articles R. 553-1 et suivants du Code de 'environnement, pris
pour application de I'article L. 553-3 du méme code, ainsi que par ['arréte du 26 aoiit 2011 maodifié par I'arrété du 26
novembre 2014, relatif & la remise en état et a la constitution des paranties financiéres, ou toute autre disposition qui
leur serait substituée dés lors qu'elle est applicable & 'époque du démantélement,

Ces opdrations comprennent :

- e démantélement des installations de production d'électricité, des postes de livraisan ainsi que les cables dans un
rayon de 10 métres autour des adrogénérateurs et des postes de livraison ;
le décapage des ancrages profonds (fondations) 3 une profondeur minimale de UN (1) métre du sol naturel dans
les terrains agricoles — DEUX [2) métres dans les terrains forestiers — et le remplacement par des terres de
caractéristiqgues comparables aux terres en place b proximité de l'installation avant travaux, de fagon b restituer
I'environnement original du terrain sur fes plans agricole et paysager ;
la remise en état des parcelles consiste en le décaissement des aires de grutage et des chemins d'accés sur une
profondeur de QUARANTE [40) centimétres et le remplacement par des terres de caractéristiques comparables
aux terres b proximité de |'installation sauf si le Propriétaire souhaite leur malntien en l'état ;

* Contrat qui fait naitre, pour le locataire, un droit de construire et d'étre propriétaire de cette constructien, temporairement.
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Extraits de la promesse de bail emphytéotique — parcelles ZL 14, 15, 18, 75
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PROMESSE
BAIL EMPHYTEOTIQUE ET SERVITUDE
PARC EOLIEN

énergie
environnement

Commune d'Aubigné

IDENTIFICATION
Les présentes sont convenues entre les personnes ci-aprés :

* Monsieur Joseph POHU demeurant 1 i%ﬁi& de la rente & Caille, 79110 VILLEMAIN
Néle 2l z. d=T930 & AUTASCA L.

* Madame Réjane POHU demeurant 1 impasse de la rengte a c?ille, 79110 VILLEMAIN
Née o F= R4 334, 3 BLAARINUME: b 2.

Agissant en qualité d'usufruitiers

Cl-aprés; le « Propriétaire », de maniére générique, i deux personnes, au moins, entrent ici dans la dénomination
u Propriétaire », toutes s'engagent solidairement et indivisiblement au profit du Bénéficlaire.
bisi :
* Monsieur Fr:?pls POHU demeurant /_//1)4?/ /.ﬁ?ﬂff&\.[f{;‘l il k’::f;f’
£ .,  Lodned

N Ve Tl 1. b LA, ,Z{p?..

Agissant en qualité de nu-proprietaire et intervenant aux fins d'autoriser la promesse par analoghe avec les
dispositions de I'article 595 du Code civil et aux fins de s'engager & poursuiwe I'exécution des présentes, 3 compter de
la reconstitution de la pleine propriété,

Ci-aprés : le « Propriétaire », de maniére générique. Si deux persannes, au moeins, entrent ici dans la dénomination
o Propriétaire », toutes s'engagent solidairement et indivisiblement au profit du Bénéficiaire,

» Monsleur Frangols POHU, affaire personnelle exploitant agricole, identifiée sous le numdro SIREN 479 931 628 et
dont le siege social se situe 1 Impasse de la Rente, 79110 VILLEMAIN J

Ci-aprés : e « Fermier ¥’ Si deux personnes, au molns, ont icl la gualité de « Fermier », toutes s'engagent
solidairement et indivisiklement au profit du Bénéficiaire.

Ci-aprés: le « Fermier »’, Si deux personnes, au moins, ont ici la qualité de « Fermier », toutes s'engagent
solldairement et Indivisiblemeant au profit du Bénéficiaire.

" En I'absence de Fermier sur ke Terrain, les Parties conviennent que les dispositions des présentas qui y renvoient sont réputéas
non écrites,

Page 1 sur 20
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Ensemble, Propriétaire et Fermier, cl-aprés - les « Promettants »’,

* JP ENERGIE ENVIRONNEMENT, société par actions simplifiée au capital social de 2 245 000 €, dont le sibge social est

situé au 12, rue Martin Luther King, SAINT-CONTEST {14280), immatriculée au Registre du Commerces et des Sociétés

de CAEN, sous le numero 410 943 948,

Représentée par Madame Emilie FOURGEALD agissant en sa qualité de Responsable projets Ouest, ddment habilitée
aux fins des présentes (Annexe 2) par Xavier NASS, Directeur Général de la société NASS EXPANSION, société par
actions simplifiée au capital social de 1 105 400 euros, ayant son siége social & SAINT CONTEST (14280}, 12 rue Martin

Luther King, immatriculée au Registre du Commerce et des Soclétés de Caen sous le numéro 421 197 484, elle-méme

Présidente de la société JP ENERGIE ENVIRONNEMENT
Ci-apris : le « Bénéficiaire ».

Ci-aprés : le w Bénéficiaire ».

Ensemble, Propriétaire, Fermier et Bénéficiaire, ci-aprés : les « Parties ».

7 En I'absence de Fermier sur le Terrain, les Parties conviennent que bes dispositions des présentes qui y renvoient sont réputées
non dcrites,
*En Pabsence de Fermier sur le Terraln, Il @5t conveny de lire que Texpression ne renvoie qu'au Propristalre.
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Le Propridtaire s'engage au hall (ci-aprés le « Bail »), dont les éléments principaux figurent ci-dessous. Avant la fin des
présentes, le Bénéficiaire peut lui-méme consentir au Bail, par une « levée d'option » {Article 16).

ARTICLE 1 - Emprise

Le Bail peut porter sur le Terrain, expr ession qul rassemble les parcelles désignées ci-apres :

COMMUNE SECTION NUMERO LIEUDIT SUPERFICIE (M)
AUBIGNE 7L 14 LES ROMPIS EST 29 780
AUBIGNE L 15 LES ROMPIS EST 13730
AUBIGNE L 18 LES ROMPIS EST 35 100
AUBIGNE 7L 75 LES ROMPIS EST 10 590

Compte tenu des besoins au sol pour implanter des éléments composant un Parc éolien, le Bénéficiaire peut avair
besoln de redessiner, en tout ou partie, les limites des parcelles composant be Terrain, afin de limiter Femprise du Bail.
A cet effet, le Bénéficialre présentera un projet au Propriétaire et au Fermier, avant de faire procéder a toute division
4 ses frais exclusifs (géomdtre-expert, actes notariés, frais et débours, enregistrement, publication, etc.}.

ARTICLE 2 - Type
Le Ball est Emphyténquue!ﬁ Il est régl par les articles L, 451-1 et suivants du Code rural et les dispositions ci-dessous,
gui priment sur celles du Code rural,

Le Ball permet au Bénéficiaire de construlre, d*fitre propriétaire des constructions, de les utiliser et de les modifier ou
reconstruire,

§'il exerce cette faculté, le Bénéficiaire se conforme aux régles applicables {urbanisme, environnement, construction,
etc.) et couvre les risques de la construction par les assurances légalement requises, Ensuite, il entretient en bon état
de fonctionnement ses constructions et couvre les dommages qu’elles pourralent subir ou causer,

A lissue de la phase d'exploitation, le Bénéficiaire est tenu de procéder a ses frais au démantélement des
constructions qu'il 2 pu réaliser sur le Terrain loué, ainsi qu'a la remise en état compléte des lieux conformément aux
devoirs |égaux et réglementaires en la matiére,

Les opérations de démantélement sont réalisées dans les conditions préwues par les Décrets, n"2011-985, du 23 aolt
2011 et 0" 2015-1250 du 7 octobre 2015, codifiés aux articles R. 553-1 et suivants du Code de Fenvironnement, pris
pour application de |'article L. 553-3 du méme code, ainsi que par Parréte du 26 aout 2011 modifié par Parrété du 26
novembre 2014, relatif & la remise en état et & la constitution des garanties financiéres, ou toute autre disposition qui
leur serait substituée dés lors qu'elle est applicable 2 I'épogue du démantélement.

Ces apérations comprennent :

- le démantilement des Installations de production d'électricité, des postes de livraison alnsi gue les cables dans un
rayon de 10 métres autour des adrogénérateurs et des postes de livraison ;
le décapage des ancrages profonds (fondations] & une profondeur minimale de UN (1) métre du sol naturel dans
les terrains agricoles = DEUX (2] métres dans les terrains forestiers — et le remplacement par des terres de
caractéristiques comparables aux terres en place A proximité de linstallation avant travaux, de fagon & restituer
l'environnement orlginal du terrain sur les plans agricole et paysager
la remise en état des parcelles consiste en le décaissement des aires de grutage et des chemins d'acces sur une
profondeur de QUARANTE {40} centimétres et le remplacement par des terres de caractéristiques comparables
aux terres & proximité de linstallation sauf si le Propriétalre souhaite leur maintien en I'état ;

* Contrat qui fait naitre, pour e locataire, un drolt de construire et o étre propel&taie de cette construction, temp
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Le BENEFICIAIRE

Le Propriétaire

@ dnerple
anvironnemo

Extraits de la promesse de bail emphytéotique — parcelles ZL 8,52,53,57

Le FERMIER

i \lz E‘L«m’ A
Date : le Z,‘\“]ﬂ?&ﬂi

IP ENERGIE ENVIRONNEMENT

el : 01 44 50 56 47
RCS 410 043 a3

RJ. PR EF

i QW llemam F-3412

Daie:fel&ﬂ_‘_f.ﬂfg
nom PoH V

Prénom :,/0 b s "Jf"[’

Signature

Date :le _{9 of. 2.{2":”5
nom Pofee

th- [ W

Prenom

Signature /Mut i

A M%-»‘AQ

Date : le Z V,/_JIQ
nom (DM
Prénom -t(.-:—-“ e

Signature

Aﬁ/}%m

Date:le A2 20

e |
NOM DA

i ]
Prénom F."“"""'\ oy |
[}

Signature
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PROMESSE
BAIL EMPHYTEOTIQUE ET SERVITUDE
PARC EOLIEN

énergie
environnement
Commune d’Aubigné

IDENTIFICATION

Les présentes sont convenues entre les personnes cl-aprés

* Monsieur J h POHU ant 1i passe de la rente a Caille, 79110 VILLEMAIN
Nele. 28z 7’9353 TR 7T

* Mad Réj POHU d de la ye a Caille, 79110 VILLEMAIN
Neele 2= 7434, a. ﬁmaﬁdmm i

Agissant en qualité d'usufruitiers

Ci-aprés : le « Propridtaire », de maniére générique. 5i deux personnes, au moins, entrent ici dans la dénomination
u Propriétaire », toutes s'engagent solidairement et indivisiblernent au profit du Bénéficiaire.

* Mansieur Jacques POHL demeurant 44 route des Coteaux, 16700 BARREZED

Néte.ALeS 4408 & ko (_._m,,, i Sl

Agissant en qualité de nu-propriétaire et intervenant aux fins d'autoriser la promesse par analogie avec les
dispositions de I'article 595 du Code civil et aux fins de s'engager & poursuivre ['exécution des présentes, & compter de
la reconstitution de la pleine propriéte,

Ci-aprés : le « Propriétaire », de maniére générique, Si deux personnes, au molns, entrent ici dans la dénomination
« Propriétaire », toutes s'engagent solidairement et indivisiblement au profit du Bénéficiaire,

* Monsieur Jacques POHU, affaire personnelle exploitant agricole, identifiée sous le numéro SIREN 440 438 117 et
dont e siége social se situe a la Callle, 79110 VILLEMAIN

Cl-aprés: le « Fermier »'. Si deux personnes, au moins, ont ici |3 qualité de « Fermier », toutes s'engagent

solidairement et indivisiblement au profit du Bénéficiaire,

Cl-aprés: les Fermier »°, Si deux personnes, au moins, ont ici la qualité de « Fermier », toutes s‘engagent
solidairement et indivisiblement au profit du Benéfidiaire.

! £n Fabsence de Formier sur le Terrain, les Parties copviennent que les dispositions des présentes qui y renvoient sont réputées
non écrites,
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Ensemble, Propriétaire et Fermier, cl-aprés  les « Promettants »°,

» JP ENERGIE ENVIRONNEMENT, société par actions simplifiéz au capital social de 2 245 000 €, dont lu siége social est

situé au 12, rue Martin Luther King, SAINT-CONTEST (14280), immatriculée au Registre du Commerces et des Sociétés

de CAEN, sous le numéro 410 943 948,

Représentde par Madame Emilie FOURGEAUD agissant en sa qualité de Responsable projets Ouest, diment habilitée
aux fins des présentes (Annexe 2] par Xavier NASS, Directeur Général de la société NASS EXPANSION, société par
actions simplifiée au capital soclal de 1 105 400 euros, ayant son sikge social & SAINT CONTEST (14280), 12 rue Martin
Luther King, immatriculée au Reglstre du Commerce et des Soclétés de Caen sous le numéro 421 197 484, elle-méme
Présidente de la soclété JP ENERGIE ENVIRONNEMENT

Ci-aprés : le w Bénéficiaire ».

Ci-aprés - le » Bénéficlaire ».

Ensemble, Propriétaire, Fermier et Bénéficiaire, cl-aprés : les « Parties »,

d |D ererghe
environnamant

| - BAIL EMPHYTEOTIQUE

Le Propriétaire s'engage au bail (cl-aprés le « Bail »), dont les éléments principaux figurent ci-dessous, Avant la fin des

présentes, le Bénéficizire peut lul-méme consentir au Bail, par une « levée d'option u (Article 16).

ARTICLE 1 - Emprise

Le Bail peut porter sur le Terrain, expression qui rassemble les parcelles désignées cl-apris :

COMMUNE SECTION NUMERO LIEUDIT SUPERFICIE (M7)
AUBIGNE L B TERRES GARREAUD 39 730
AUBIGNE L 52 TERRES GARREAUD 6 200
AUBIGNE 2L 53 TERRES GARREAUD 17170
ALBIGNE 2L 57 TERRES GARREAUD 4220

RNV T L0 15 i GELNEE J4 640

? £ 'absence de Fermber sut e Terraln, les Parties conviennent que les dispositions des présentes qul y renvaient sont réputées
non écrites,
* o Pabsunw U Eenmier sur le Terrain, il ext convenu de fire que Fewpression ne renvele qu'au Propridtaire
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Compte tenu des Besolns au sol pour implanter des éléments composant un Parc éollen, le Bénéficiaire peut avoir
besoin de redessiner, en tout ou partie, les limites des parcelles composant le Terrain, afin de limiter I'emprise du Bail.
A cet effet, le Béndficiaire prisentera un projet au Propriétaire et au Fermier, avant de faire procéder & toute division
A ses frals exclusifs (géométre-expert, actes notarlés, frais et débours, enregistrement, publication, etc.).

ARTICLE 2 - Type
Le Bail est emphvtéuthue’. 1l est régi par les articles L. 451-1 et suivants du Code rural et les dispositions ci-dessous,
qui priment sur celles du Code rural.

Le Bail permet au Bénéficlaire de construire, d'étre propridtaire des constructions, de les utiliser et de les moditier ou
reconstruire,

5l exerce cette faculté, le Bénéficiaire se conforme aux régles applicables (urbanisme, environnement, construction,
etc,) et couvre las risques de la construction par les assurances légalement requises. Ensuite, il entretient en bon état
de fonctionnement ses constructions et couvre les dommages qu’elles pourralent subir ou causer.

A lissue de la phase dexploitation, le Bénéficiaire est tenu de procéder 3 ses frais au démantélement des
constructions au’il a pu réaliser sur le Terrain lowé, ainsi qu's la remise en état compléta des lisux conformément aux
devairs légaux et réglementaires en la matiére,

Les opérations de démantélement sont réalisées dans les conditions prévues par les Décrets, n"2011-985, du 23 aalt
2011 et n* 2015-1250 du 7 octobre 2015, codifids aux articles B, 553-1 et suivants du Code de Fenvironnement, pris
pour application de I'article L. 553-3 du méme code, ainsi que par I'arrété du 26 aolit 2011 modifié par I'améte du 26
novembre 2014, relatif 3 la remise en état et 3 la constitution des garanties financiéres, ou toute autre disposition qui
leur seralt substituée dés lors qu'elle est applicable & Fépogque du démantélement.

Ces opérations comprennent :

- le démantélement des installations de production d'électricité, des postes de lvralson ainsi que les cdbles dans un
rayon de 10 métres autour des adrogénérateurs et des postes de livraison ;

- le décapage des ancrages profonds (fandations) 3 une profondeur minimale de UN (1) métre du sol naturel dans
les terrains agricoles — DEUY (2} métres dans les terrains forestiers - et le remplacement par des terres de
caractéristigues comparables aux terres en place 3 proximité de Iinstallation avant travaux, de fagon a restituer
I'environnement original du terrain sur les plans agricole et paysager ;

- la remise en éat des parcelles consiste en le décalssement des aires de grutage et des chemins d'accés sur une
profondeur de QUARANTE (40) centimétres et le remplacement par des terres de caractéristiques comparables
aux terres & proximité de 'installation sauf sile Propriétaire souhaite leur maintien en I'état ;

® Contrat qui fait naltre, pour le locataire, un drait de construlre et d'étre propriétaire de cette construction, temporairement.
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Le BENEFICIAIRE ~ Le Propridtaire

Le FERMIER

A \_{prhv A %&Jm m 29410
Date : le &x QQQ !'A Dare:!e.ﬁif: ‘é"é ~3_é‘/3”

IP ENERGIE ENVIRONNEMENT  wom 22 0 ) ¢/

~ forg
b, Se4120 VERTOU 7 d}’

Tel 101 44 50 55 47
RCS 410 043 848

Allliraocen 9440

Date:le 2. p%, 104K
nom Tedut
Prénom ’f\)_id‘bu-&'

Signature

Y ehay

A__ Dy

Date : le Mi’
nom  {ofam
Prénom 3 W]uf_"'

Signature ___{‘ N o
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Date : le Wil

)

oM Totaa

rénom VYacq
e

ignature e
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Extraits de la promesse de bail emphytéotique — parcelle ZL 99

ene Igie
@nvironnemant

PROMESSE
BAIL EMPHYTEOTIQUE ET SERVITUDE
PARC EOLIEN

énergie
environnement

Commune d'Aubigné

IDENTIFICATION
Les présentes sont convenues entre les personnes cl-aprés :

* Madame Sol urant & Jaillon, 78110 Couture d’Argenson

CHAIGNEAU d
Neeled J(0Y, "—Lé’ ALt .eg}.&mm.r;.a:.c,o

* Monsieur Jean-Louls CHAIGNEAU demeurant 3 Jalllon, 79110 Couture d’Argenson
néetedffOf 4l 3 fZenafuas.. 29110

Agissant en qualité de propriétaire.

Ci-aprés : le « Propriétaire », de manitre générique. Si deux personnes, au moins, entrent lcl dans la dénomination
o Propriétaire », toutes s'engagent solidairement et indivisiblement au profit du Bénéficialre.

« Madame Sylvie CHAIGNEAU, affaire personnelle exploltant agricole, identifiée sous le numéro SIREN 422 883 447
et dont le sitge social se situe & Jaillon, 79110 Couture d'Argenson

Ci-aprés : le « Farmier »'. Si deux personnes, au moins, ont icl la qualité de « Fermier », toutes s'engagent
solidairement et indivisiblement au profit du Béndficiaire,

Ensemble, Propriétaire et Farmier, cl-aprds ; les « Promettants n’.

« JP ENERGIE ENVIRONNEMENT, soclété par actions simplifiée au capital social de 2 245 000 €, dont |e siége social est
situé au 12, rue Martin Luther King, SAINT-CONTEST {14280, immatriculée au Registre du Commerces et des Sociétés
de CAEN, sous le numéro 410 943 948,

Représentée par Madame Emilie FOURGEAUD agissant en sa qualité de Responsable projets Ouest, diment habllitée
aux fins des présentes (Annexe 2) par Xavier NASS, Directeur Général de la société NASS EXPANSION, société par
actions simplifiée au capital social de 1 105 400 euros, ayant son siége soclal 3 SAINT CONTEST {14280}, 12 rue Martin
Luther King, immatriculée au Reglstre du Commerce et des Sociétés de Caen sous le numéro 421 197 484, elle-méme
Présidente de la société JP ENERGIE ENVIRONNEMENT

Ci-apros - lo « Bénéficiaire ».

Cl-aprés : le « Bénéficiaire »,

' En I'absence de Fermiber sur le Tarrain, les Parties conviennent que les dispositions des présentes qui y renvolent sont réputées
non ecrites.
? En I'absence de Fermier sur e Tarrain, il st convenu de lire que I'expression ne renvoie gu'au Propriétalre.
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Ensemble, Propridtaire, Fermier et Bénéficiaire, ci-aprés ! les « Parties ».
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I = BAIL EMPHYTEOTIQUE
Le Propriétaire s'engage au bail (ci-aprés le « Bail o), dont |es éléments principaux figurent ci-dessous. Avant la fin des
présentes, le Bénéficiaire peut lui-méme consentir au Bail, par une o levée d'option » (Article 16).

ARTICLE 1 — Emprise
Le Bail peut porter sur le Terrain, expression qui rassemble les parcelles désignées cl-aprés :

COMMUNE SECTION NUMERO LIEUDIT SUPERFICIE (M?)

AUBIGNE ZL 99 TERRES GARREAUD 33280

Compte tenu des beseins au sol pour implanter des éléments composant un Parc &olien, le Bénéficlaire peut avolr
besoin de redessiner, en tout ou partie, les limites des parcelles composant le Terrain, afin de limiter Femprise du Bail.
A cet effet, le Bénéficiaire présentera un projet au Propriétaire et au Fermier, avant de faire procéder a toute division
a ses frais exclusifs [géomeétre-expert, actes notariés, frals et débours, enregistrement, publication, etc.).

ARTICLE 2 — Type
Le Ball est emphytéotique’, Il est régl par les articles L 451-1 et suivants du Code rural et les dispositions d-dessous,
qui priment sur cefles du Code rural.

Le Ball permet au Bénéficiaire de construire, d’étre proprigtaire des constructions, de les utiliser et de les modifier ou
reconstrulre,

Sl exerce cette faculté, le Bénéficiaire se conforme aux régles applicables (urbanisme, environnement, construction,
etc.) et couvre les risgues de la construction par les assurances legalement requises. Ensuite, il entretient en bon état
de fonctionnement ses constructions et couvre les dommages gu'elles pourraient subir ou causer.

A lissue de la phase d'exploitation, le Bénéficiaire est tenu de procéder & ses frals au démantélement des
constructions qu'il a pu réaliser sur le Terrain loué, ainsi qu'a la remise en état compléte des lieux conformément aux
devoirs legaux et réglementaires en la matiére,

Les opérations de démantélement sont réalisées dans les conditions prévues par les Décrets, n°2011-985, du 23 ao(t
2011 et n® 2015-1250 du ¥ octobre 2015, codifiés aux articles R, 553-1 et suivants du Code de I'environnement, pris
pour application de "article L. 553-3 du mé&me code, ainsi que par Farrété du 26 aolt 2011 modifié par "arrété du 26
novembre 2014, relatif & la remise en état et a la constitution des garanties financiéres, ou toute autre disposition gui
leur serait substituée dés lors gqu'elle est applicable a I'époque du démantélement.

Ces opérations comprennent ;

- ledémantélermnent des installations de production d'électricité, des postes de livraison ainsi gue les cables dans un
rayon de 10 métres autour des adrogénérateurs et des postes de livraison ;

- le décapage des ancrages profonds (fondations) & une profondeur minimale de UN (1) métre du sol naturel dans
les terrains agricoles — DEUX (2] métres dans les terrains forestiers — et le remplacement par des terres de
caractéristiques comparables aux terres en place 3 proximité de linstallation avant travaux, de fagon & restituer
I'environnement original du terraiin sur les plans agricole et paysager ;

- laremise en état des parcelles consiste en le décal t des aires de grutage et des chemins d'accés sur une
profondeur de QUARANTE (40) centimitres et le remplacement par des terres de caractéristiques comparables
aux terres 3 proximicé de l'installation sauf si le Propriétaire souhaite leur maintien en |"état ;

 Contrat qui fait naitre, pour le locataire, un droit de construire et d'étre propriétaire da cette construction, temporairement.
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Extraits de la promesse de bail emphytéotique — parcelles ZO 1,2 et ZL 25

Le BENEFICIAIRE

Le Propriétaire

Le FERMIER

A L/t".-a‘j;:
pate:le_g2./02/Lord

1P ENERGIE ENVIRONNEMEN

44120 VERTOU
Tel.: 01 44 50 55 47
ACS 410943 348

a_tadl

(,_

Dule:fe“([ é.{ 02{2{%
vou CHpif 4

prénom (;OQ&MQ e

Signature

A ConVure

i)a&:\:lh!‘ﬁ/‘?.t?lﬂ__

Wémﬂ/‘&@%fw{b

A EM@-M*\

Date :feilwcﬁ
nom HHIU\UEHU
Prénom ()y LJ( L

Signature

=
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PROMESSE
BAIL EMPHYTEOTIQUE ET SERVITUDE
PARC EOLIEN

énergie
environnement

Commune d’Aubigné

IDENTIFICATION
Les présentes sont convenues entre les personnes ci-apres :

= SCEA Les Quatre Saisons, socifté civile d'exploitation agricole, identifiée sous le numéro de SIREN 391 752 094, au
capital de 7 600 euros et dont |e siege social se situe & Bret, 79110 AUBIGNE
Représenté par Monsieur Vincent GATARD demeurant & Bret, 79110 AUBIGNE

Agissant en qualité de propriétaire.

Ci-aprés : le o Propriétaire v, de maniére générique. Si deux personnes, au moins, entrent ici dans la dénomination
« Propeiétalre v, toutes s'engagent sol idairement et indivisiblement au profit du Bénéficialre

# SCEA Les Quatre Salsons, société chvile d’exploitation agricole, identifidée sous le numdro de SIREN 391 752 094, au
capital de 7 600 euros et dont le siége soclal se situe & Bret, 79110 AUBIGNE
Représenté par Monsieur Vincent GATARD demeurant & Bret, 79110 AUBIGNE

Ci-aprés: le« Fermier »'. S deux personnes, au moins, ont ici la qualité de « Fermier », toutes s‘engagent
solidairement et indivisiblement au profit du Bénéficiaire,

Ensemble, Propridtaire et Fermier, cl-aprés : les « Promettants »

* JP ENERGIE ENVIRONNEMENT, soci&té par actions simplifiée au capital social de 2 245 000 €, dont le sigge social est
situé au 12, rue Martin Luther King, SAINT-CONTEST (14280}, immatriculée au Registre du Commerces et des Soclétés

de CAEN, sous le numéro 410 943 548,

Représentés par Madame Emilie FOURGEAUD agissant en sa qualité de Responsable projets Ouest, diment habilitée
aux fins des présentes (Annexe 2) par Xavier NASS, Directeur Géndral de la société NASS EXPANSION, société par
actions simplifiée au capital social de 1 105 400 euros, ayant son sibge soclal 3 SAINT CONTEST [14280), 12 rue Martin
Luther King, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Caen sous le numéro 421 157 484, elle-méme
Présidente de la société IP ENERGIE ENVIRONNEMENT

Ci-apres ! le « Bénéficiaire ».

Ensemble, Propriétaire, Fermier et Bénéficlaire, ci-aprés : les o Parties »,

' £n Fabsence de Fermier sur le Terrain, les Parties conviennent que les dispositions des présentes qul y renvoient sont réputées
non écrites.
? En I'absence de Fermier sur |e Terrain, il est comvenu de lire que |'expression ne renvaie gu'au Propriétaire.
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Le Propriétaire s"engage au bail (ci-aprés le « Ball »), dont les éléments principaux figurent ci-dessous. Avant la fin des
présentes, le Bénéficiaire peut lui-méme cansentir au Ball, par une « levée d"option » (Article 16).

ARTICLE 1 - Emprise
Le Bail peut porter sur le Terrain, expression qui rassemble les parcelles désigndes ci-aprés :

COMMUNE SECTION NUMERO LIEUDIT SUPERFICIE (W?)
AUBIGNE A 12 LES ROMPIS EST 2010
AUBIGNE i 13 LES ROMPIS £S5 T 23 00D
AUBIGNE i 20  LES ROMPIS EST 32900
AUBIGNE L 25 | LESROMPIS EST 68 850
AUBIGNE 20 1 LES DEVISES 57 250
AUBIGNE 20 2 LES DEVISES 9200

Compte tenu des besoins au sol pour implanter des éléments composant un Parc éolien, le Bénéficlaire peut avair
besoin de redessiner, en tout ou partie, les limites des parcelles composant le Terrain, afin de limiter "'emprise du Ball,
A cet effet, le Bénéficiaire présentera un projet au Propriétaire et au Fermier, avant de faire procéder b toute division
Ases frais exclusifs [géométre-expert, actes notariés, frais et débours, enregistrement, publication, etc.).

ARTICLE 2 - Type
L& Bail est emplméothue'. Il est régl par les artiches L. 451-1 et suivants du Code rural et les dispositions ci-dessous,
qui priment sur celles du Code rural.

Le Ball permet au Bénéficiaire de construlre, d'étre propriétalre des constructions, de bes wtiliser et de les modifier ou
reconstruire.

Sl exerce cette faculté, le Bénéficiaine se conforme aux régles applicables (urbanisme, environnement, construction,
etc.) et couvre |es risques de la construction par les assurances légalement requises. Ensuite, il entretient en bon état
de fonctionnement ses constructions et couvre les dommages qu'elles pourraient subir ou causer.

A lissue de la phase d'exploitation, le Bénéficiaire est tenu de proctder & ses frals au démantélement des
constructions qu'll @ pu réaliser sur le Terrain loug, ainsi qu'a la remise en état compléte des liews conformément aux
devoirs légaux et réglementalres en la matiére.

Les opérations de démantélement sont réalisées dans les conditions prévues par les Décrets, n*2011-985, du 23 ao(t
2011 et n* 2015-1250 du 7 octobre 2015, codifiés aux articles R, 553-1 et suivants du Code de I'environnement, pris
pour application de I'article L 553-3 du méme code, ainsl que par arrété du 26 aolt 2011 modifié par Farrété du 26
novembre 2014, relatif a la remise en @tat et & |a constitution des garanties financiéres, ou toute autre disposition qui
leur serait substituée dés lors qu'elle est applicable & I'époque du démantélement.

Ces opérations comprennent :

- ledémantélement des installations de production d'électricité, des postes de livraison ainsi que les cibles dans un
rayvon de 10 mirtres autour des af rogénérateurs et des postes de livraison |

- le décapage des ancrages profonds (fondations) 3 une profondeur minimale de UN (1) métre du sol naturel dans
les terrains agricoles = DEUX {2) métres dans les terrains forestiers — et be remplacement par des terres de
caractéristiques comparables aux terres en place a proximité de I'installation avant travaux, de fagon 3 restituer
I'environnement original du terrain sur les plans agricole et paysager ;

= la remise en état des parcelles consiste en le décalssement des aires de grutage et des chemins daccés sur une
profendeur de QUARANTE (40) centimetres et ke remplacernent par des terres de caractéristiques comparables
aun terres & proximité de l'installation sauf si le Propriétaire souhaite leur maintien en I'état ;

* Contrat qui fait naitre, powr be locataire, un droit de construlre et d'Btre propriétalre de cette construction, temparairement.
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Le BENEFICIAIRE

Le Propriétaire

Le FERMIER

i eTen

Date : le 25,!12](321.]

JP ENERGIE ENVIRDNNEMEN

4130 VERTOU
Tol-r01 44 50 55 4T
RCS 410943940

A [ g -
Date : le d_l, Zﬂ;fgggﬂ‘f
oM 6/{7;4,(’/9

enom Vi cen

ignaturg -

A A;,L,?,. ~
Date : le /ié Lo/ E(,/f‘?

oM CATAKD
drénom %;; [ ;'

signature Eﬁ
SCEA L?ﬁ'?’ﬁsﬁl‘ﬂﬁ
E
7911 AUBIGNE:

1‘ar.rn veope 05 49 07 28 51
SIRET 381 782 094 0og1e
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Extraits de la promesse de bail emphytéotique — parcelles ZL 16,17

énergie
anvironnement

PROMESSE
BAIL EMPHYTEOTIQUE ET SERVITUDE
PARC EOLIEN

énergie
environnement

Commune d'Aubigné

IDENTIFICATION

Les présentes sont convenues entre les personnes ci-aprés

« Madame Jeanne Charraud demeurant 52 rue du docteur Laffitte = 79110 Chef Boutonne
Née le19/09/1926 a Chef Boutorine

Agissant en qualité d'usufruitier.

Ci-aprés « le « Propriétaire », de maniére générigue, Si deux personnes, au moins, entrent icl dans la dénomination
w Propriétaire », toutes s"engagent solidairement et indivisiblement au profit du Bénéficialre,

* Madame Marie-Paul SCHMITD dem eurant 113 rue Ghesquldres, 59 260 HELLEMMES LILLES
Néa el IS0 o . s i

* Monsieur Jean-Louis SCHMITD damnﬂn{&j rue Louis Chuffart, 59 273 FRETIN

Néle. S /4. WL

Agissant en qualité de nu-propriétaire et intervenant aux fins d’autoriser la promesse par analogie avec les
dispositions de "article 585 du Code civil et aux fins de s'engager a poursuivre I'exécution des présentes, & compter de
la reconstitution de la pleine proprieté.

Ci-aprés : le o Propriétaire », de maniére générique. 5i deux personnes, au moins, entrent ici dans la dénomination
# Propriétaire », toutes s'engagent solidairement et indivisiblement au profit du Bénéficialre,

* Monsieur HERBERT, affaire personnelle exploitant agricole, identifiée sous le numéra SIREN 389 155 276 et dont |e
siége social se situe 79110 AUBIGNE

Cl-aprés: lew Fermler »', 81 deux personnes, au moins, ont lcl la qualité de a Fermier, toutes s'engagent

solidairement et Indivisiblement au profit du Bénéficiaire.

Ensemble, Propriétaire el Fermier, ci-aprés | les « Promettants W,

' En l'absence de Fermier sur le Terrain, bes Parties conviennent que bes dispositions des présentes qui y rervoient sont réputées
non Berites
Y En rabsence de Fermier sur le Terrain, il est camvenu de lire que lexpression ne renvoie qu'au Proprigtaine,
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* |P ENERGIE ENVIRONNEMENT, société par actions simplifiée au capital social de 2 245 DOD €, dont le siége social est
situé au 12, rue Martin Luther King, SAINT-CONTEST (14280), immatriculée au Registre du Commerces et des Sociétés

de CAEN, sous le numérp 410 943 948,

Représentée par Madame Emilie FOURGEAUD aglssant en sa qualité de Responsable projets Ouest, ddment habilitée
aux fins des présentes (Annexe 2) par Xavier NASS, Directeur Général de la société NASS EXPANSION, soclété par
actions simplifiée au capital social de 1 105 400 euros, ayant son sige social 3 SAINT CONTEST {14280), 12 rue Martin
Luther King, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Caen sous le numéro 421 197 484, elle-méme
Présidente de la société JP ENERGIE ENVIRONNEMENT

Ci-aprés : le » Bénéficiaire ».

Ci-apris : le = Béndficiaire »,

Ensemble, Propridtaire, Fermier et Bénéficlalre, cl-aprés - les « Parties o,
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|- BAIL EMPHYTEOTIQUE

Le Propriétaire s'engage au ball (ci-aprés le « Ball »), dont les éléments principaux figurent ci-dessous. Avant la fin des
présentes, le Bénéficiaire peut lui-mérme consentir au Bail, par une « levée d'option » (Article 16).

eénargie
environnemen

Le BENEFICIAIRE Le Propriétaire Le FERMIER

ARTICLE 1 - E
Le Bail peut porter sur le Terrain, expression qui rassemble les parcelies désignées ci-aprés :
COMMUNE SECTION NUMERO LIEUDIT SUPERFICIE (M%)
AUBIGNE IL 16 o LES EOM_PIS EST 2 140
AUBIGNE IL 17 LES ROMPIS EST 21030

Compte tenu des besoins au sol pour implanter des éléments composant un Parc éolien, le Bénéficiaire peut avoir
besoln de redessiner, en tout ou partie, les limites des parcelles composant le Terrain, afin de limiter I"emprise du Bail.
A cet effet, le Bénéficialre présentera un projet au Propriétaire et au Fermiler, avant de faire procéder a toute division
ases frais exclusifs [geométre-expert, actes notariés, frais et débours, enregistrement, publication, ete.).

ARTICLE 2 — Type

Le Ball est emphytéathue‘. Il est régi par les articles L. 451-1 et suivants du Code rural et les dispositions ci-dessous,
quil priment sur celles du Code rural.

Le Ball permet av Bénéficlaire de construire, d'&tre propriétaire des constructions, de les utiliser et de les modifier ou
reconstruire,

S'll exerce cette faculté, le Béndficlaire se conforme aux régles applicables jurbanisme, environnement, construction,
etc.) et couvre les risques de la construction par les assurances légalement requises, Ensuite, il entretient en bon état
de fonctionnement ses constructions et couvre les dommages qu’elles pourralent subir ou causer,

A lissue de la phase d'exploitation, le Bénéficiaire est tenu de procéder & ses frais au démantélement des
constructions qu'il a pu réaliser sur le Terrain loué, ainsi qu'a la remise en état compléte des lieux conformément aux
devoirs |égaux et réglementaires en la matiére.

Les opérations de démantélement sont réalisées dans les conditions prévues par les Décrets, n*2011-985, du 23 aolt
2011 et n* 2015-1250 du 7 octobre 2015, codifiés aux articles R. 553-1 et suivants du Code de I'environnement, pris
pour application de I'article L. $53-3 du méme code, ainsi que par I"arrété du 26 aoit 2011 modifié par "arrété du 26
navembre 2014, refatif & la remise en état et & la constitution des garanties financiéres, ou toute autre disposition qui
leur serait substituée dés lors qu'elle est applicable 3 I'épogque du démantélement,

Ces apérations comprennent :

- e démantélement des installations de production d'électricité, des postes de livraison ainsi que les cibles dans un
rayon de 10 mitres autour des aérogénérateurs et des postes de livraison ;
le décapage des ancrages profonds (fondations) & une profondeur minimale de UN {1) métre du sol naturel dans
les terrains agricales — DEUX (2) métres dans les terrains forestiers — et le remplacement par des terres de
caractéristiques comparables aux terres en place A proximité de l'installation avant travaux, de fagan a restituer
Il'environnement ariginal du terraiin sur les plans agricole et paysager ;
Ia remise en état des parcelles consiste en le décaissement des aires de grutage et des chemins d'accls sur une
profondeur de QUARANTE (40) centimittres et le remplacement par des terres de caractéristiques comparables
aux terres a proximité de installation sauf si le Propriétaire souhaite leur maintien en I'etat ;

* Contrat qui fait naitre, pour le locataire, un droit de construire et d'itre propeiétsine de cette construction, temporal It
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Extraits de la promesse de bail emphytéotique — parcelle ZL 26

énergie
anvirgnnoment

dnergio
@“""""“““m"' Martin Luther King, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Caen sous le numéro 421 197 434, elle-

méme Présidente de la société JP ENERGIE ENVIRONNEMENT
Ci-aprés : le « Bénéficiaire ».

PROM ESSE Ci-aprés : le « Bénéficiaire ».
BAIL EMPHYTEOTIQUE ET SERVITUDE Ensemble, Propristaire, Fermier et Bénéficiaire, ci-aprés : les « Parties ».
PARC EOLIEN

énergie
environnement

Commune d'Aubigné

IDENTIFICATION
Les présentes sont convenues entre les peérsonnes cl-aprés ;

* Monsieur Gllles MARCHET, demeurant 24 rue Louis Blériot, 79 170 Brioux-sur-Boutonne.
Ne le 13/05/1967 3 Melle

Agizssant en qualité de propriétaire

Ci-apris : le o Propriétaire », de manlére générigue, 5i deux personnes, au moins, entrent icl dans fa dénomination
« Propriétaire », toutes s'engagent solldairement et indivisiblement au profit du Bénéficlaire.

Monsieur Gilles MARCHET, demeuramt 24 rue Louls Blériot, 79 170 Brioux-sur-Boutonne
Né le 13/05/1967 3 Melle

En qualité de partie b un ball rural portant sur le terrain du Propriétaire, aux fins de consentir & Iz résiliation partielle
de ce bail rural et & concilier ses droits avec ceux du Bénéficiaire

» La société EARL M MARCHET Gilles, Exploitation Agricole & Responsabilité Limitée, identifige sous le numéro SIREN
441 823 820 et dont le siége social se situe 23 rue Saint-Cybard, 79110 AUBIGNE

En qualité de bénéficiaire d'une mice 3 disposition de terres agricoles portant sur le terrain du Propriétaire, aux fins de
consentir & la résiliation partielle de cette mise 4 disposition et  concilier ses droits avec ceux du Bénéficiaire

Ci-aprés: le« Fermier »'. 5i deux personnes, au moins, ont ici la qualité de «Fermier n, toutes s'engagent
salidairement et indivisiblement au profit du Bénéficlaire.

Ensemble, Propriétaire et Fermier, cl-aprés - les « Promettants »”.

» JP ENERGIE ENVIRONNEMENT, société par actions simplifiée au capital social de 2 245 000 €, dont le siége social est
situé au 12, rue Martin Luther King, SAINT-CONTEST {14280), immatriculée au Registre du Commerces et des Sociétés
de CAEN, sous le numero 410 343 948,

Représentée par Madame Emilie FOURGEAUD agissant en sa qualité de Responsable projets éoliens Ouest, diment
habilitée aux fins des présentes (Annexe 2) par Xavier NASS, Directeur Général de la société NASS EXPANSION, société
par actions simplifide au capital soclal de 1 105 400 euros, ayant son slége social & SAINT CONTEST {14280}, 12 rue

¥ En Iabsence de Fermies sur le Terrain, bes Parties conviennent que les dispositions des présentes qul y renvolent sont réputées
non ecrites,
P En Fabsence de Fermier sur le Terrain, | est convenu de lire que I'expression ne renvale qu'au Propridtaire
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Le Propriétaire s’engage au bail (ci-aprés le « Ball »), dont les éléments principaux figurent ci-dessous. Avant |a fin des
présentes, le Bénéficlaire peut lui-méme consentir au Bail, par une « levée d'option » (Article 16).

ARTICLE 1 - Emprise
Le Ball peut porter sur le Terrain, expression qui rassemble les parcelles désignées ci-aprés :

COMMUNE SECTION NUMERO LIEUDIT SUPERFICIE (WM?)

AUBIGNE 2L 26 LES ROMPIS EST 17 160

Compte tenu des besoins au sol pour implanter des éléments composant un Parc éolien, le Bénéficiaire peut avoir
besoin de redessiner, en tout ou partie, les limites des parcelles composant le Terraln, afin de limiter I'emprise du Bail.
A cet effet, le Bénéficiaire présentera un projet au Propriétaire et au Fermier, avant de faire procéder & toute division
bses frals exclusifs (géombtre-expert, actes notariés, frais et débours, enreglstrement, publication, etc.).

ARTICLE 2 - Type
Le Bail est emphytéotique’. Il est régi par les articles L 451-1 et suivants du Code rural et les dispositions ci-dessous,
qui priment sur celles du Code rural,

Le Ball permet au Bénéficlalre de construire, d'#tre propriétaire des constructions, de les utiliser et de les modifier ou
reconstruire.

'l exerce cette faculté, le Bénéficiaire se conforme aux régles applicables (urbanisme, environnement, construction,
etc.) et couvre les risques de la construction par les assurances légalement requises. Ensuite, il entretient en bon état
de fonctionnement ses constructions et couvre les dommages qu’elles pourralent subir ou causer.

A lissue de la phase d'exploitation, le Bénéficiaire est tenu de procéder a ses frais au démantélement des
constructions qu'il a pu réaliser sur | Terrain loué, ainsi qu'a la remise en état compléte des lieux conformément aux
devoirs légaux et réglementaires en la matiére,

Les opérations de démantélement sont réalisées dans les conditions prévees par les Décrets, n“2011-985, du 23 aolt
2011 et n* 2015-1250 du 7 octabre 2015, codifids aux articles R. 553-1 et sulvants du Code de I'environnement, pris
pour application de I'article L. 553-3 du méme code, ainsi que par l'arrété du 26 aolit 2011 maodifié par 'arrété du 26
novembre 2014, relatif & la remise en état et a la constitution des garanties financiéres, ou toute autre disposition gui
lewr seralt substituée dés lors qu'elle est applicable & I'époque du démantélement.

Ces opérations comprennent ;

- ledémantélement des installations de production d'électricité, des postes de livraison ainsi que les cdbles dans un
rayon de 10 métres autour des aerogeénérateurs et des postes de livraison ;
le décapage des ancrages profonds (fondations) 3 une profondeur minimale de UN {1) métre du sol naturel dans
les terrains agricoles — DEUX (2] métres dans les terrains forestiers - et le remplacement par des terres de
caractéristiques comparables aux terres en place & proximité de linstallation avant travaux, de fagon & restituer
I'environnement original du terrain sur les plans agricole et paysager ;
la remise en état des parcelles consiste en le décalssement des aires de grutage et des chemins d'acces sur une
profondeur de QUARANTE {40) <entimétres et le remplacement par des terres de caractéristiques comparables
aux terres A proximité de linstall ation sauf si le Propriétaire souhaite leur maintien en |'état ;

- la valorisation ou I'élimination des déchets de démolition ou de démantélement dans les filiéres dliment
autorisées A cet efiet,

! Contrat qui falt naitre, pour le locataire, un droit de construire et d"étre propriétaire de cette construction, temporairement.
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Le BENEFICIAIRE
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Extraits de la promesse de bail emphytéotique — parcelle ZL 7

@ s::sm::ﬁnnmunl
'PROMESSE UNILATERALE DE

BAIL EMPHYTEOTIQUE ET DE SERVITUDES
PARC EOLIEN

énergie
environnement

Commune d"AUBIGNE

IDENTIFICATION
Les présentes sont convenues entre les personnes ci-aprés :

» la Commune d’AUBIGNE dont I'adresse est 14 rue des Ecoles -~ 79110 ALIBIGNE

Représentée par Monsieur Yvan-Pierre ROYER, Malre, habilité par délibération du consell municipal de la Commune
d'AUBIGNE, en date du 18/10/2018, annexée aux présentes {Annexe 3],

Cette délibération a été prise aprés que le projet d'acte sur lequel elle a porté a é1é mis a la disposition des conseillers,
e prajet figurant lui-méme également en annexe de ladite délibération.

Par ailleurs, une présentation du projet du Bénéficiaire a également été faite a catte occasion.

Depuis lors et avant signature des présentes, cette délibération a été diment transmise au Préfet dans le cadre du
contrdle de légalité, recue en Préfecture puis affichée en mairie. Cette délibération étant ainsi exécutoire, le
représentant du Propriétaire peut donc signer les présentes valablement. Le représentant du Propriétaire précise que
la delibération n'a pas fait 'objet, 3 ce jour, d'un recours administratif,

Ci-aprés : le « Propriétalre
sla société EARL Marchet Gilles, Exploitation Agricole & Responsabilité Limitde, |dentifidée sous le n* SIREN

441 823 820 et dont |e sibge social se situe 23 rue Saint-Cybard, 79110 AUBIGNE
Représentée par Monsieur Gilles Marchet, agissant en qualité de gérant.

En qualité de bénéficiaire d’une mise 3 disposition de terres agricoles portant sur fe terrain du Propriétaire, aux fins de
consentir A la résiliation partielle de cette mise & disposition et 3 concilier ses drolts avec ceux du Bénéficiaire

Ci-aprés: lew« Fermier »'. 5| deux personnes, au moins, ont lel la qualité de o Fermier», toutes s'engagent
lidairement et indivisibl Wt au profit du Bénéficiaire,

Enserible, Propriétalre et Fermier, ci-aprés : les v Promettants 0

* JP ENERGIE ENVIRONNEMENT, société par actions simplifiée au capital social de 2 245 000 €, dont le siége social est
situé au 12, rue Martin Luther King, SAINT-CONTEST (14280), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de CAEN, sous le numéro 410 943 948,

' £n 'absence de Fermier sur le Terrain, les Parties conviennent que les dispositions des présentes qul y renvolent sont réputées
non écrites.
? £n Pabsence de Fermler sur le Teprain, il est convenu de lire que I'expression ne renvoie qu'au Propritaire.
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Représentée par Madame Emilie FOURGEAUD agissant en sa qualité de Responsable Projets Eoliens Ouest, dOmen|
habilitée aux fins des présentes [Annexe 2] par Xavier NASS, Directeur Général de la socléré NASS EXPANSION, sociétd
par actlons simplifiée au capital social de 1 105 400 euros, ayant son <itge social 3 SAINT CONTEST {14280), 12 rue
Martin Luther King, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Caen sous le numero 421 197 484, elle
méme Présidente de la sociéte JP ENERGIE ENVIRONMEMENT.

Ci-aprés : le v Bénéficiaire n.

Ensemnble, Propriétaire, Fermier et Ben éficiaire, ci-aprés : les « Parties »,
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| = BAIL EMPHYTEOTIQUE
Le Propriétaire s'engage au ball (ci-aprés le « Ball »), dont les éléments principaux figurent d-dessous, Avant la fin de
la Promesse, le Bénéficiaire peut lui-méme consentir au Bail, par une « levée d’option » (Article 16).

ARTICLE 1 - Emprise

Le Bail peut porter sur le Terrain, expression qui rassemble les parcelles désignées ci-aprés :

6neruio
environnemant

Le BENEFICIAIRE

Le Propriétaire

Le FERMIER

COMMUNE SECTION NUMERO LIEUDIT SUPERFICIE (M?)

AUBIGNE ZL 7 Terres Garreaud 10 150

Compte tenu des besalns au sol pour Implanter des éléments compasant un Parc éolien, le Bénéficiaire peut avoir
besoin de redessiner, en tout ou partie, les limites des parcelles composant le Terraln, afin de limiter I'emprise du Bail.
A cet effet, le Bénéficiaire présentera un projet au Propriétaire et au Fermier, avant de faire procéder 4 toute division
a ses frais exclusifs [géométre-expert, actes notariés, frais et débours, enregistrement, publication, etc). Le
Bénéficiaire s'engage, autant que possible techniguement, & optimiser la localisation des éoliennes pour limiter la
création de nouveaux accds.

ARTICLE 2 - Type
Le Bail est emphytéoﬂque'. Il est régl par les articles L. 451-1 et suivants du Code rural et les dispositions cl-dessous,
qui priment sur celles du Code rural,

Le Bail permet au Bénéficiaire de construire, d'étre propriétaire des constructions, de les utlliser et de les modifier ou
reconstruire.

5'il exerce cette faculte, le Bénéficiaire se conforme aux régles applicables (urbanisme, environnement, construction,
etc.) et couvre les risques de la construction par les assurances légalement requises. Ensuite, il entretient en bon état
de fonctlonnement ses constructions et couvre les dommages qu’elles pourraient subir ou causer.

A lissue de la phase d'exploitation, le Bénéficiaire est tenu de procéder @ ses frais au démantélement des
constructions qu'll a pu réaliser sur le Terrain loud, ainsi qu'a la remise en état compléte des lieux conformément aux
devoirs légaux et réglementalres en la matigre,

Les opérations de démantélement sont & ce jour prévues par les Décrets, n"2011-985, du 23 aodt 2011 et n* 2015-
1250 du 7 oetobre 2015, codifiés aux articles R, 515-101 et suivants du Code de Fenvironnement, pris pour application
de l'article L, 515-44 du méme code, alnsl que par I'arrété du 26 aolt 2011 modifié par I'arrété du 26 novembre 2014,
relatif & la remise en état et a la comstitution des garanties financitres, ou toute autre disposition qul leur serait
substituée dés lors qu'elle est applicable a 'epogque du démantelement.

Ces opérations comprennent :
le démantélement des installations de production d'électricité, des postes de livraison ainsi que les cdbles dans un
rayon de 10 miétres autour des aérogénérateurs et des postes de livraison ;
le décapage des ancrages profoncls {fondations) & une profondeur minimale de UN (1) métre du sol naturel dans
les terrains agricoles — DEUX (2) métres dans les terrains forestiers — et le remplacement par des terres de

“ Contrat qui falt paltre, paur le locataine, un drolt de construlre et d'dtre propriétalre de cette construction, temporairement,
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energ e t Projet de parc éolien sur la commune d’Aubigné (79 — Deux-Sévres)
environnemen Dossier de demande d’autorisation environnementale : Justificatifs fonciers (Piece 3 A)

Annexe 2 : Délibération de la commune d’Aubigné relative a la promesse de convention de servitudes en
vue de l'utilisation des chemins ruraux




énergie

environnement

Nombre de Membres :
Enexercice: 11
Présents : 9
Votants A

Date de la convocation
11/10/2018

Date d'affichage
1910/2018

2018-38
8.8

Objet de la délibération

Envoyé en prefecture le 22110:2018
Regu en préfechure & 2211012013
AMche le

1D : 079-217900182-20181016-DEL2018_36-DE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 18 OCTOBRE 2018

L’an deux mille dix-huit

et le dix-huit octobre 4 20 heures 30

le Conseil de la Commune, réguliérement convogué, s'est réuni au nombre
prescrit par la loi, dans le licu habituel de ses séances, sous la Présidence
de M. Yvan Pierre ROYER, Maire.

Présents : Mmes et MM Y-P ROYER, M-A TACHERON, E MICHEAUD.
P BEGEON, G HERBERT, M LESLIE, A, BREGEAS, Ph BLAUD,

J-F RAMIREZ, D PICKFORD et J. WILKINSON.

Secrétaire de séance : Mme Marie-Ange TACHERON

Promesse de servitude en vue de 'utilisation des chemins communaux
d’AUBIGNE

Monsieur le Maire ouvre la séance en rappelant que tout membre du conseil
municipal dont la famille. les proches ou lui-méme tirerait un éventuel
bénéfice, de quelgue nature gque ce soit. de la réalisation du projet ¢olien
aujourd’hui considéré, est susceptible. d'une part, d’étre regardé comme un
conseiller intéressé au sens de 'article L.2131-11 du CGCT et, d'autre part,
d’ére poursuivi pour prise illégale d’intérét. dés lors qu'il assiste a la
séance du conseil municipal, qu'il participe au vote de la délibération ou
qu'il se manifeste en sa qualité d'élu en faveur du projet éolien.

Par conséquent, Monsieur le Maire invite ceux des membres du Conseil
Municipal qui auraient, directement ou indirectement, un intérét
quelconque dans la réalisation de ce projet, a quitter la séance
préalablement aux débats et au vote relatif au projet éolien.

En conséquence de quoi, MM Patrick BEGEON et Guy HERBERT ont
quitté la salle du conseil municipal le temps des débats et du vote sur ce
point de ordre du jour. sans avoir donné de procuration a unfe) autre
membre du conseil.

Les conditions de quorum demeurant réunies, Monsieur le Maire porte & It
connaissance du Conseil Municipal les informations suivantes,

La société JP ENERGIE ENVIRONNEMENT (JPEE) a initié des étudec
approfondies en vue de I'implantation d*un parc ¢olien sur le territoire de
la commune d’AUBIGNE.

Elle souhaite conclure avec la commune une promesse de constitution de
servitudes en vue d’utiliser les chemins ruraux et d’expleitation relevant du
domaine privé de Ia commune.

ANNEXES

Yvan Pierre ROYER

Projet de parc éolien sur la commune d’Aubigné (79 — Deux-Sevres)
Dossier de demande d’autorisation environnementale : Justificatifs fonciers (Piece 3 A)

Envoye en préfectire le 2211002018

Regu en préfeciure i 221102018

Afcne le

1D : 079-217900182-20161016-DEL2018_36-DE

Considérant la délibération du conseil municipal du 31/08/2016 autorisant
JPEE a réaliser les études de faisabilité technigue et environnementales en
vue de I'implantation d’un parc éolien sur la commune d’AUBIGNE.

Considérant gue JPEE souhaite constituer des servitudes de passage, de
cdbles souterrains et de survols de pales sur les chemins ruraux et chemins
d’exploitation,

Considérant la note de synthése et les promesses de constitution des
servitudes jointes a la convocation & la présente réunion du Conseil
Municipal {ci-annexées),

Considérant que JPEE propose a la commune unc indemnité de 2500
curos/MW, indexée sur le nombre de MW qui seront installés sur le
territoire communal,

Aprées en avoir délibérg, le Conseil Municipal, 4 "unanimité décide :

D’AUTORISER M le Maire a signer la promesse de constitution de
servitudes sur les chemins ruraux et chemins d’exploitation, jointe a la
convocation et présentée en séance,

Note de synthése jointe a la convocation a la présente réunion du conseil
municipal

Projet de Promesse de constitution de servitudes jointe i la convecation a la
présente réunion du conseil municipal.

Fait et délibéré, les jour mois et an que dessus.,
Au registre sont les signatures.
Pour extrait conforme

Commune d’Aubigné 14 rue des Ecoles-Le Bourg — 79110 AUBIGNE



